Tromsg Havn

MOTEINNKALLING

Utvalg:

TROMS@ HAVNESTYRE

Mgtested: Kveita
Mgtedato: 23.05.2019

Tid:

12:00 - 16:00

Eventuelt forfall meldes til tIf. 77 66 18 50
Varamedlemmer mgter etter naermere avtale.

Saksnr.

24/19

25/19

26/19

27/19

28/19

29/19

SAKSLISTE

Arkivsaksnr.
Tittel
19/174

M@TE | TROMSY HAVNESTYRE DEN 25.04.20109.

19/175
OKONOMIRAPPORT 1 - PR 31. MARS 2019 - TROMS@ HAVN KF

19/179
FINANSRAPPORT PR. 31. MARS 2019 - TROMS@ HAVN KF

16/303 Unntatt offentlighet Offentlighetsloven § 5
HORINGSUTKAST TIL SLUTTRAPPORT FRA LOPENDE
FORVALTNINGSREVISJON AV INVESTERINGSPROSJEKTET
PROSTNESET HAVNETERMINAL

19/176
HAVNEDIREKTOREN ORIENTERER OM AKTUELLE SAKER -
M@TE | TROMS@ HAVNESTYRE DEN 23.05.2019

19/137
PROSTNESET HAVNETERMINAL - KVARTALSRAPPORTERING

Tromsg, 16.05.2019

Jarle Heitmann

Styreleder



Tromse Havn Sak 24/19

MOTE I TROMSO HAVNESTYRE DEN 25.04.2019.

Saksbehandler:  Aashild Forseth Arkiv: 033
Arkivsaksnr.: 19/174

Saksnr.: Utvalg Metedato
24/19 Tromse Havnestyre 23.05.2019

Mgteprotokoll fra 25. april 2019 legges til godkjenning av styret.

Innstilling:

Mgteprotokoll fra 25.04.2019 godkjennes.

Jorn-Even Hanssen
havnedirektor
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Tromsg Havn

MOTEPROTOKOLL

Tromsg Havnestyre

Mgtested: Tromsg Havn, mgterom Kveita
Mgtedato: 25.04.2019
Tid: 12:00 - 14:15

Til stede pd motet

Mediemmer: Jarle Heitmann, Elin Jgrgensen (vara), Tor Arne Morskogen,
Synngve Sgndergaard, May-Britt Ellingsen, Ketil Arnesen,
Erling Bangsund

Med mgte og

talerett:

Forfall: Anne-Linn Lernes

Fra adm.: Havnedirektgr Jgrn-Even Hanssen
Innkalling: Godkjent

Saksliste: Godkjent



Saksnr.

20/19

21/19

22/19

23/19

SAKSLISTE

Arkivsaksnr.

Tittel

19/143

MOTE I TROMSO HAVNESTYRE DEN 28.03.2019.

19/154
HAVNEDIREKTOREN ORIENTERER OM AKTUELLE SAKER -
MOTE I TROMSO HAVNESTYRE DEN 25.04.2019

19/40
REVISJONSBERETNING 2018

19/163
STRATEGIUTVIKLING DEL I



20/19
MOTE I TROMS@ HAVNESTYRE DEN 28.03.2019.

Havnedirektgrens innstilling:
Mgteprotokoll fra 28.03.2019 godkjennes.
Behandling:

Votering: Innstillingen til havnedirektgren ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Mgteprotokoll fra 28.03.2019 godkjennes.

21/19
HAVNEDIREKTOREN ORIENTERER OM AKTUELLE SAKER - MOTE I
TROMS@ HAVNESTYRE DEN 25.04.2019

Havnedirektgrens innstilling:

Tromsg havnestyre tar sakene til orientering.
Behandling:
Det ble gitt status i fglgende saker:
1. Cruisemessen i Miami
2. Ny tubelgsning hurtigbatene
I tillegg ble det gitt status i disse sakene:
3. Ny havne- og farvannslov
4. Masterplan Grgtsund
5. Nye stillinger; Eiendoms-prosjekt direktgr og Kommunikasjonssjef

Votering: Innstillingen til havnedirektgren ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Tromsg havnestyre tar sakene til orientering.

22/19
REVISJONSBERETNING 2018

Havnedirektgrens innstilling:

Tromsg havnestyre tar saken til orientering.



Behandling:

Votering: Innstillingen til havnedirektgren ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Tromsg havnestyre tar sakene til orientering.

23/19
STRATEGIUTVIKLING DEL I - MILJO

Havnedirektgrens innstilling:
Strategiprosessen fortsetter som besluttet i styremgte 28. mars 2019

Behandling:

Forretningsutvikler Erling Bangsund redegjorde for Tromsg Havns miljghistorie og rolle i
et fremtidig perspektiv.

Votering: Innstillingen til havnedirektgren ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Strategiprosessen fortsetter som besluttet i styremgte 28. mars 2019

Mgtet slutt kl 14:15
Tromsg, 25.04.2019

&
Jarle Heitmann A 27%
Styreleder %// V7 AL
Aashild Forseth
Referent

Underskrifter:
Vi bekrefter med vare underskrifter at mgtebokens blad er fgrt i samsvar med det som
ble bestemt pa mgtet.

Elin Jgrgensen (vara) Tor Arne Morskogen Synngve Sgndergaard

May-Britt Ellingsen Ketil Arnesen Erling Bangsund



Tromsg Havn

OKONOMIRAPPORT 1 - PR 31. MARS 2019 - TROMS@ HAVN KF

Sak 25/19

Saksbehandler:  Aashild Forseth Arkiv: 145
Arkivsaksnr.: 19/175

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
25/19 Tromsg Havnestyre 23.05.2019
Innledning

Havnedirektgren legger med dette frem forslag til gkonomirapport 1 - pr 31. mars 2019.

Okonomisk status pr 31.03.2019

Belgp i mill.kr.

e s Regnskap Budsjett Totalbudsjett| Regnskap
Driftsinntekter pr 31.03.19 | pr 31.03.19 2019 pr 31.03.18
Havnevederlag og avgifter 6,93 6,04 31,78 6,92
Varevederlag 0,65 1,08 4,34 0,75
Vederlag tjenester 6,90 5,08 28,06 8,61
Leieinnt bygg/eiendom 11,10 10,88 43,53 7,69
Leieinnt
parkering/smabatpl. 1,36 1,27 2,22 1,16
Tieneste-og 10,00
logistikkoperasjoner
Andre diftsinntekter 0,31 0,22 1,46 0,07
Sum driftsinntekter 27,25 24,57 121,39 25,20
Driftskostnader
Varekostn/fremmedyt 3,36 2,25 9,80 3,80
Lgnn og sosiale kostn 6,15 6,12 23,70 5,76
Andre driftskostnader 7,81 8,12 31,14 4,89
Tap pa fordringer 0,02 0 0,01
Sum driftskostnader 17,34 16,49 64,64 14,46
Brutto driftsresultat 9,91 8,08 56,75 10,74
Finansinntekter 0,18 0,14 0,57 0,10
Avdrag 18n 3,70 3,70 28,43 4,09
Finanskostnader 0,95 1,91 17,07 1,90
Ref. renter/avdrag 0,75 0,68 1,43 0,67
Netto finanskostnader 3,72 4,79 43,50 5,22
Netto driftsresultat 6,19 3,29 13,25 5,52

Driftsinntekter
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Sak 25/19

Tromsg Havn har opparbeidet seg en driftsinntekt pa 27,25 MNOK noe som er
2,05 MNOK hgyere enn for samme periode i fjor, og 2,68 MNOK over budsjett.

Havnevederlag og avgifter: Inntekter fra havnevederlag og avgifter er 6,93 MNOK noe
som er 0,89 MNOK over budsjett. Antall anlgp til offentlig kai viser en nedgang pa

2,6 %, men bruttotonnasjen viser en gkning pa 4,3 % sammenlignet med samme
periode i 2018.

@kningen i bruttotonnasjen skyldes i hovedsak, cruiseskip, forskningsfartgy, taubater.

Varevederlag: Varevederlag inntektsfgres pd grunnlag av deklarsjoner fra speditgrene.
Inntekter fra varevederlag er 0,65 MNOK og som er noe lavere enn budsjett. Totalt
godsomslag over offentlige og private kaier viser en nedgang pa 9,00 % sammenlignet
med samme periode i fjor. @kningen i lossemengde skyldes i hovedsak partilaster over
500 tonn

Vederlag tjenester: Dette er tjenesteleveranser til skip som blant annet strgm,
renovasjon, sikkerhet og utleie av arbeidskraft. Inntekten ligger over budsjett med

1,82 MNOK. Dette skyldes gkte tjenesteleveranser som avfall, stramleveranser, ISPS og
arbeid for andre.

Leieinntekter bygg og eiendom: Inntekten ligger over budsjett med 0,22 MNOK.

Leieinntekter parkering og smabatplasser: Inntekten ligger omtrentlig som budsijettert.

Andre driftsinntekter: Inntekten ligger omtrentlig som budsjettert.

Driftskostnader

Samlede driftskostnader pr 31.03.2019 var 17,34 MNOK noe som er 2,88 MNOK hgyere
enn for samme periode i fjor, og 0,85 MNOK over budsjett 2019.

Varekostnader og fremmedytelser: Kostnaden er noe hgyere enn budsjettert pd grunn av
gkt leveranse av avfall og strgm.

Lgnn og sosiale kostnader: Kostnaden ligger omtrentlig som budsjettert.

Antall 3rsverk (faste og vikarer) pr. 31.03.2019, samt sykefravaer (egen- og sykmeldt)
fordelt p& administrasjon og drift:

Avdeling | Faste stillinger i | Faste stillinger i | Vikarer | Tilkallings Sykefravaer Sykefravaer

100 % 50-70 % vikarer 31.08.19 31.08.18
Adm. 8 1 1 5,68 % 10,71 %
Drift 17 1 7 12,79 % 2,37 %
Totalt 25 1 2 7

Andre driftskostnader: Kostnadene er 0,31 MNOK lavere enn budsjettert.

Avskrivninger: Kostnaden kommer til fradrag f@r brutto driftsresultat, og blir tilbakefgrt

far netto driftsresultat. Avskrivningen er i 2019 beregnet til 34,5 MNOK. Pr. 31.03.2019
utgjgr avskrivninger 8,62 MNOK.
Avskrivninger er ikke medtatt i oversikten.

Finansinntekter:
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Sak 25/19

Finansinntekter: Disse ligger omtrentlig som budsjettert.

Avdrag 18n: Kostnaden er som budsjettert.

Finanskostnader: Kostnaden er 0,95 MNOK. Dette er 0,96 lavere enn budsjett.
Avviket skyldes feilperiodisering av renter for 1. kvartal 2019.

Oppsummering:

e Resultatrapporten viser et netto positivt driftsresultat pd@ 6,19 MNOK
Budsjettert netto positivt driftsresultat er pa 3,29 MNOK

e Avvik mellom regnskapsmessig og budsjettert resultat er 2,90 MNOK

o Driftsinntektene totalt er 2,68 MNOK hgyere enn budsjett.

o Driftskostnadene totalt er 0,85 MNOK hgyere enn budsjett.

¢ Finanskostnaden totalt er 1,07 MNOK lavere enn budsjett.
Innstilling:

1. Tromsg havnestyre tar gkonomirapport 1 fra Tromsg Havn KF pr. 31.03.2019 til
orientering.
2. Tromsg havnestyre legger frem gkonomirapport 1 pr. 31.03.2019 for
Kommunestyret med fglgende innstilling:
¢ Tromsg Kommunestyre tar gkonomirapport 1 pr. 31.03.2019 til orientering.

Jarn-Even Hanssen
havnedirektar
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Tromsg Havn Sak 26/19

FINANSRAPPORT PR. 31. MARS 2019 - TROMS@ HAVN KF

Saksbehandler:  Aashild Forseth Arkiv: 251
Arkivsaksnr.: 19/179

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
26/19 Tromsg Havnestyre 23.05.2019

1. Innledning

Kommunestyret har den 21. juni 2017, sak 137, vedtatt reglement for finansforvaltning i
Tromsg kommune. Reglementet er utarbeidet i samsvar med kommunelovens § 52, samt
finansforskrift «Forskrift om kommuners og fylkeskommuners finans- og gjeldsforvaltning
fra 01.01.2017». Det er i tilegg utarbeidet adminsitrative rutiner for finansforvaltningen i
Tromsg kommune som sgrger for betryggende saksbehandling innenfor fagfeltet.

Tromsg Havn KF skal fglge de til en hver gjeldende reglement fastsatt av Tromsg
kommune.

Formalet med finansforvaltningen er 8 forvalte havnekassens midler slik at
konkurransedyktig avkastning oppnas uten at det innebaerer vesentlig finansiell risiko og
at det finnes midler til & dekke Igpende forpliktelser.
Finansrapportering tilfredsstiller de krav som finansforskriftens § 6 og § 7 setter, og er
avgitt i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende finansreglement og administrative
rutiner.
Finansrapportering pr. 31.03.2019 er delt opp i felgende finansomrader;

- Ledig likviditet og andre midler beregnet til driftsformal

- Gjeldsportefgljen og @gvrige fiansierinsavtaler

- Langsiktige finansielle aktiva

2. Ledig likviditet og andre midler beregnet til driftsformal
2.1 Likviditetsbeholdning
Tromsg Havn KF har for 1. kvartal 2019 hatt en tilfredsstillende likviditet.

Tabell 1: Viser samlet likviditetsbeholdning i bank for 1. kvartal 2019, sammenlignet med
1. kvartal 2018.
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feb

Sak 26/19

mar

Tromsg Havn har ikke hatt problemer med & dekke sine forpliktelser ved forfall for

1. kvartal i 2019.

2.2 Nokkeltall kortsiktige plasseringer

Plasseringsinstrument

Beholdning

Effektiv rente (snitt)

Bank

40 602 492

1,2 %

Plusslividitet II - fond

43 184 748

2,1 %

Tabell 2

Risikoen knyttet til havnens plassering i fond anses som meget lav. Tromsg Havn har
likviditet som er lett tilgjengelig slik at havnens Igpende forpliktelser dekkes.

2.3. Avvik

Pr 31.03.2019 er det ikke avvik mellom faktisk beholdning og tilhgrende krav i

finansreglementet.

3. L3n og gvrige finansieringsavtaler

3.1 Ldnegjeld

Tromsg Havn hadde en langsiktig 18negijeld pr. 31.03.2019 p& kr. 839 469 260.

3.2

Total Idnegjeld pr 31.03.2019

L3neinstitusjon

L3negjeld pr. 31.12.18
Belop i kr

L3negjeld pr. 31.03.19
Belop i kr

Kommunalbanken

840 170 990

836 469 260

Samvirkegdrden

3 000 000

3 000 000

Tabell 3

Tabell 4 viser prognose pa fremtidig gjeldsprofil og gjennomsnittlig rente. Effekten av en
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Sak 26/19

forventet refinansiering i gjeldsportefgljen er ikke aktuell for Tromsg Havn.

. Faktisk gjennomsnittlig balanse
1000m - - 4,00 %
== Gjennomsnittlig faktisk rente (301360}

0

S

g 750M - - 3,00 %%
o0 m
I 3
Q 3
+ o]
3 3
o 0
= 500M - - 2,00 %=
+ =4
c =
v Q
£ =
0 0]
c 3
g 250M - - 1,00 %g
.6.

oM 0,00 %

2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Tabell 4
Gjennomsnittlig rente per 31.03.2019 er 2,01 %.
3.3 Rentebinding

Tabell 5 gir et bilde av Tromsg Havns samlede portefglje- rentestruktur (kun
rentene, ikke gjelden), og viser bindingstid over &r. Hensyntar avdragsstrukturen.

Rentebinding

267.256.540

178.171.027

89.085.513

Rentebinding volum

0
0-1Ar 12Ar 23Ar 34Ar 45Ar 56Ar 67Ar 7-8Ar 89Ar 9-10Ar

Tabell 5
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Sak 26/19

3.4 Fordeling fast og flytende rente
Gjeldsportefgljen for alle Ian i Tromsg Havn KF har 71,74 % andel fast pr. 31.03.2019.
Fordeling fast og flytende rente vises i tabell 6.

. Flytende rente lopende lan . Fastrente lopende lan = Andel fastrente {inkl. derivater) Fastrente del (eksl. derivat)

1000M - - 100,00 %

750M - - 75,00 %
.
]
'lf;
T Q
= Q
9 =
2 soom - - 50,00 % <
¢
e o
m
3

250M - - 25,00 %

oM 0,00 %

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2028 2027 2028
Tabell 6

3.4 Rentesikringer

Tromsg Havn har foretatt rentesikring med fremtidig start i 2021 for totalt

kr 200.000.000 til en effektiv rente pa 2,94 % og med 5 arsbinding frem til 2026.
Dette fremkommer i tabell 6 bld strek «Andel fastrente (inklv. derivater)»

3.5 Avvik

Pr 31.03.2019 er det ingen avvik mellom faktisk forvaltning og tilhgrende krav i
finansreglementet.

4. Langsiktige finansielle aktiva
Tromsg Havn KF har i henhold til vedtatt finansreglement ingen langsiktige
finansielle aktiva.

Oppsummering

Finansrapport pr. 31.03.2019 er avgitt i henhold til finansforskrifter og
finansreglement gjeldende fra 21.06.2017.

Finansrapporten viser ingen avvik i forvaltning av langsiktige 18n og gvrige
finansielle avtaler. Om lag 71,74 % av havnens totale l1aneportefglje er sikret
gjennom fastrenteavtale. Tromsg Havn har foretatt rentesikring med fremtidig start
i 2021, noe som gjgr at havnen er rustet mot mulige rentegkninger i fremtiden.

Innstilling:

Tromsg Havnestyre tar finansrapporten pr. 31.03.2019 til orientering, og legger frem
finansrapporten for Tromsg Kommunestyre med fglgende innstilling:
- Finansrapport pr. 31.03.2019 som gir status over Tromsg Havns finansforvaltning
pr 31.03.20109 tas til orientering.

Jorn-Even Hanssen
havnedirektar
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Tromse Havn Sak 27/19

HORINGSUTKAST TIL SLUTTRAPPORT FRA LOPENDE
FORVALTNINGSREVISJON AV INVESTERINGSPROSJEKTET PROSTNESET

HAVNETERMINAL
Saksbehandler:  Aashild Forseth Arkiv: PROPA 217
Arkivsaksnr . 16/303 Unntatt offentlighet

Offentlighetsloven § 5

Saksnr.: Utvalg Maegtedato
27/19 Tromse Havnestyre 23.05.2019
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Tromsg Havn

Sak 28/19

HAVNEDIREKTOREN ORIENTERER OM AKTUELLE SAKER - M@TE |

TROMS@ HAVNESTYRE DEN 23.05.2019

Saksbehandler:  Aashild Forseth Arkiv: 033
Arkivsaksnr.: 19/176

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
28/19 Tromsg Havnestyre 23.05.2019

Havnedirektgren orienterer om fglgende saker:

Eiendomssalg og utleie

Utfylling Breivika

Status Flatebasen

Status Grgtsund

Orientering om EPI (Environmental Port Index)

uhWwNE

Innstilling:

Tromsg havnestyre tar sakene til orientering.

Jarn-Even Hanssen
havnedirektar
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Tromsg Havn

Sak 29/19

PROSTNESET HAVNETERMINAL - KVARTALSRAPPORTERING

Saksbehandler:  Elisabet Arnesen Arkiv: Q74
Arkivsaksnr.: 19/137

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
29/19 Tromsg Havnestyre 23.05.2019

OKONOMI OG RESULTAT PR. 31.3.2019

Driftsresultatet for Prostneset viser etter forste kvartal 2019 et positivt resultat p& NOK
432 334, men viser ogsa flere trender i kostnadsbildet som vil ha behov for tett
oppfalging i driften fremover.

Tabellen under viser resultatregnskapet for havneterminalen, med kolonner for
prosentandel av omsetning, bevegelse i 1.kvartal, totalt budsjett 2019, samt restbudsjett

for aret.

Resultat

Konto Tekst % avoms. Bevegelse 1.kvartal Total budsjett 2019 Restbudsjett
3611 Husleie, avg. pl 79,61 % -1 940 245,00 -8161524,00 -6221279,00
3613 A-konto felleskostnader, avg.pl 9,02 % -219 733,00 -945 912,00 -726 179,00
3621 Tomt, grunnleie, avg.pl. 2,05 % -50 001,00 - 50 001,00
3631 Parkeringsleie, avg.pl. 3,46 % -84 308,00 - 84 308,00
3926 Refusjon, avg.pl 5,86 % -142 765,57 - 142 765,57

SUM DRIFTSINNTEKTER 100,00 % -2437 052,57 -9107 436,00
6210 Elektrisitet -31,98 % 779 488,01 1750 000,00 970 511,99
6360 Renhold -11,69 % 284 846,89 1260 000,00 975 153,11
6410 Leie av biler, maskiner, utstyr -0,05 % 1193,57 200 000,00 198 806,43
6540 Inventar (<15.000,-) -2,22 % 54131,91 90 000,00 35 868,09
6546 Edb utstyr/programvare -0,42 % 10 325,00 90 000,00 79 675,00
6560 Skilting (trafikk og farled) -0,13 % 3247,01 60 000,00 56 752,99
6633 Vedlikehold bygg -10,58 % 257 848,46 2 000 000,00 1742 151,54
6638 Vedlikehold veger, arealer 0,00 % - 100 000,00 100 000,00
6641 Vedlikehold, forskjgnning 0,00 % - 100 000,00 100 000,00
6730 Oppgradering - edb programvare 0,00 % - 50 000,00 50 000,00
6740 Service adb-utstyr 0,00 % - 70 000,00 70 000,00
6741 Vedlikeholdsavtaler edb -4,39 % 107 081,39 306 000,00 198 918,61
6770 Leie renovasjonstjenester -7,93 % 193 358,99 300 000,00 106 641,01
6785 Innleie av arbeidskraft -6,80 % 165 616,89 780 000,00 614 383,11
7510 Forsikring -3,21% 78 310,00 - -78 310,00
7750 Eiendomsavgift (vann og avlgp) -2,84 % 69 270,11 - -69 270,11

SUM DRIFTSKOSTNADER -82,26 % 2004 718,23 7 156 000,00

BRUTTO DRIFTSRESULTAT -432 334,34 -1 951 436,00
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Sak 29/19

Budsjettet for inntekter p& havneterminalen har inkludert utleie av noen flere lokaler enn
som er utleid pr. 31.3.2019, men samtidig er ikke leie for utearealer eller parkering
medtatt i budsjett. I revidering av budsjett vil dette tas hgyde for.

Lokalene som ikke er utleid utgjer en potensiell inntekt for havneterminalen, men er ogsa
en direkte kostnad for Tromsg Havn da byggeier belastes for felleskostnader tilhgrende
ledige lokaler.

Kostnadsomrddene som har behov for ekstra oppfglging og som vil bli fokusert pa i neste
kvartal er synliggjort i tabellen under, og dreier seg i hovedsak om elektrisitet (konto
6210), sgppelhandtering (konto 6770) og vann og avlgp (konto 7750).

Benyttet kostnadsbudsjett

Konto  Tekst Bevegelse 1.kvartal Totalt budsjett 2019 Andel av budsjettpost
6210 Elektrisitet 779 488,01 1750 000,00 44,54 %
6360 Renhold 284 846,89 1260 000,00 22,61%
6410 Leie av biler, maskiner, utstyr 1193,57 200 000,00 0,60 %
6540 Inventar (<15.000,-) 54 131,91 90 000,00 60,15 %
6546 Edb utstyr/programvare 10 325,00 90 000,00 11,47 %
6560 Skilting (trafikk og farled) 3247,01 60 000,00 5,41 %
6633 Vedlikehold bygg 257 848,46 2 000 000,00 12,89 %
6638 Vedlikehold veger, arealer - 100 000,00 0,00 %
6641 Vedlikehold, forskjgnning - 100 000,00 0,00 %
6730 Oppgradering - edb programvare - 50 000,00 0,00 %
6740 Service adb-utstyr - 70 000,00 0,00 %
6741 Vedlikeholdsavtaler edb 107 081,39 306 000,00 34,99 %
6770 Leie renovasjonstjenester 193 358,99 300 000,00 64,45 %
6785 Innleie av arbeidskraft 165 616,89 780 000,00 21,23 %
7510 Forsikring 78 310,00 -
7750 Eiendomsavgift (vann og avigp) 69 270,11 -

SUM DRIFTSKOSTNADER 2004 718,23 7 156 000,00 28,01 %

P& konto 6210, elektrisitet, ligger kostnader knyttet til sngsmelteanlegget pd begge
utvendige torg pd havneterminalen. Dette er kostnader som i all hovedsak belastes
vintermanedene fra oktober/november til april/mai. Vi forventer derfor at
manedskostnadene i 2.- og 3.kvartal vil vaere vesentlig lavere enn hittil i 2019. Det er
likevel et av fokusomrddene i tiden fremover.

Drift det neste kvartalet vil ogsd kreve fokus pa felleskostnader som ved &rsslutt
avregnes og belastes leietagerne pa terminalen. Felleskostnader for 2018 utgjorde
omtrent NOK 400 pr kvm og er en betydelig kostnhad for leietagerne i bygget. Det er
derfor viktig at vi har en rettferdig og gjennomsiktig struktur rundt dette.

PERSONNELLBEHOV PR. 31.3.2019

Det er anslatt at havneterminalen har samlet hatt behov for i overkant av 2 &rsverk hittil
i driftsfasen. Dette inkluderer bade administrativ oppfglging av rapportering, gkonomi, og
leieforhold, samt teknisk kompetanse pa tekniske anlegg og andre driftsforhold.
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Behovet ma sees i sammenheng med at 2018 og 1.kvartal 2019 utgjgr fgrste driftsar, og
Tromsg Havn jobber malrettet mot & etablere driften pa havneterminalen pa en slik mate
at resurssbehovet er minimert. Dette vil ta noe tid, men vil potensielt ha stor innvirkning
pa organiseringen rundt terminalen.

RENTER OG AVDRAG

Lanet knyttet direkte til havneterminalen er estimert til MNOK 273 med nedbetalingstid
pa 40 ar. Bussterminalen og Sjgsiden er da ikke inkludert.

Arlige avdrag utgjer MNOK 6,8.

Renten er pd 2,14 % og arlig utgjer rentekostnadene MNOK 4,3.

Totalt i renter og avdrag pr ar er MNOK 11,1.

LEIETAKERE OG KONTRAKTER PR. 31.3.2019

Det er pr 31.3.2019 totalt 11 leietakere pd havneterminalen, og 4 ledige lokaler.

Utleieareal i bygget utgjgr ca. 68 % av bygningsmassen, resten er teknisk-, felles- og
serviceareal. Av utleiearealet er ca. 81 % utleid og 19 % star ledig.

Leiekontraktene i bygget har en gjennomsnittlig varighet pa 7 ar, ikke inkludert opsjoner.

Avtalen mellom Tromsg Havn KF og Tromsg Kommune hva gjelder leie av felles- og
tekniske areal er ikke signert, og det har vaert vanskelig & komme til enighet. Flere mgter
er avholdt for & avklare situasjonen men det er forelgpig ikke konkludert i saken.

Tromsg Havn KF har inngatt avtale med en ekstern aktgr om meglertjenester for a leie ut
ledige lokaler p& havneterminalen, og vi har god dialog om spennende interessenter.

Arsleie for ledige lokaler er estimert ut fra en konservativ pris pr. kvm og ligger totalt sett
pa rundt MNOK 2,4.

GENERELT

Tilbakemeldingene fra besgkende er i gkende grad positive, dog fremdeles med innslag
av mindre positive tilbakemeldinger om hurtigb3tlogistikken. Dette forventes & bedres
nar arbeidet med tuben starter opp.

Leietakere har kommet med innspill om at det bgr fokuseres pa gkt vakthold, eller andre
tiltak, i de perioder da det er lite fottrafikk og stengte butikker pa terminalen. Dette for a
hindre at terminalen utvikler seg til et oppholdssted for ugnskede populasjonsgrupper.
Med disse gruppene fglger det ofte med ekstra kostnader tilknyttet haerverk og hygiene,
samt at den opplevde tryggheten for besgkende kan bli pavirket negativt. Tiltak som
vurderes er blant annet gkt vakthold, begrenset apningstider for toalett, samt
tellekamera for & synliggjgre sarbare tidspunkter.

Det arbeides ogsé@ med konkrete markedsarrangement pa omradet og andre
markedsfgringsaktiviteter for & lgfte havneterminalen opp og frem i omdgmmegyemed.
Tromsg Havn er blitt medlem av Tromsg Sentrum og vil jobbe aktivt for at folkestrammen
i sentrum ogsa inkluderer havneterminalen.
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Innstilling:
Tromsg havnestyre tar saken til orientering.

Jarn-Even Hanssen
havnedirektar
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